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Opomba*

= Pripravljen je osnutek novega Zakona o gostinstvu po
intenzivni javni obravnavi.

= Osnutek zakona je trenutno v koalicijskem in medresorskem
usklajevanju.

= Pri¢akujemo, da bo osnutek zakona za vladno obravnavo
pripravljen do konca meseca novembra.

= Ker je osnutek Se v koalicijskem in medresorskem
usklajevaniju, si pripravljalec pridrzuje pravice do
spremembe v prezentaciji predstavljenih resitev.
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Intenzivna
javna
obravnava

= Ve¢ kot 500 mnenj.

= Intenzivni pogovori z delezniki.
= Diametralno nasprotna staliS¢a:
= ugovarjanje regulaciji in njenemu nacinu,

= zagovarjanje regulacije in zahteva po ostrejsSih ukrepih.
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Protiustaven
in prekomeren
poseqg?

... Drzava protiustavno posega v moje pravice,
v svobodno gospodarsko pobudo in v mojo
zasebno lastnino...

StaliSce iz javne obravnave Zakona o gostinstvu
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74.¢len Ustave

Republike Slovenije Gospodarska pobuda je svobodna.
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74.¢len Ustave

Republike Slovenije Gospodarska pobuda je svobodna.

Zakon dolo¢a pogoje za ustanavljanje gospodarskih
[JGENFELIR Gospodarska dejavnost se ne sme
izvajati v nasprotju z javno koristjo.
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74.¢len Ustave
Republike Slovenije

Gospodarska pobuda je svobodna.

Zakon dolo¢a pogoje za ustanavljanje gospodarskih
[JENWTFETS ] Gospodarska dejavnost se ne sme
izvajati v nasprotju z javno koristjo.

Prepovedana so dejanja nelojalne konkurence [ijl

dejanja, ki v nasprotju z zakonom omejujejo
konkurenco.
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67. ¢len Ustave
Republike Slovenije

74.¢len Ustave B

Republike Slovenije Gospodarska pobuda je svobodna.

Zakon dolo¢a pogoje za ustanavljanje gospodarskih
[JGENWTFETI ] Gospodarska dejavnost se ne sme
izvajati v nasprotju z javno koristjo.

Prepovedana so dejanja nelojalne konkurence [ijl

dejanja, ki v nasprotju z zakonom omejujejo
konkurenco.

78. ¢len Ustave

Zakon dolo¢a nacin pridobivanja Republike Slovenije

in uzivanja lastnine tako, da je

zagotovljena njenafs[LLEIE €N
socialna in ekoloska funkcija.

DrzavalEAETERNFA LIS (Rda
si drzavljani lahko [oJ{e (] s1]Ts}
primerno stanovanje.
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Ratio urejanja.

= Stanovanja so prvenstveno namenjena trajnim oblikam bivanja.
= Zaradi nedostopnosti stanovanj je upravi¢eno urejanje drzave.

= Urejanje je zastavljeno na sorazmeren nacin, da se v najmanjsSi mozni meri posega v
ustavno varovane pravice in z ustrezno zakonito podlago odpravlja negativne ucinke.

= Vzro€na zveza med povec¢ano nedostopnostjo stanovanj, visokimi cenami in umikom
pomembnega deleza stanovanj iz stanovanjskega trga je dokazana z nacionalno
analizo in s primerjalnim pregledom uéinkov kratkotrajnega najema na stanovanjske
trge v Evropi.

= Z regulacijo kratkotrajnega najema drzava ustvarja pogoje za aktivacijo
stanovanjskega fonda za trajne oblike bivanja in premik prihrankov v produktivnejse
oblike podjetniskih nalozb.
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Problemi.

= Veljavna ureditev je nastala leta 1994 kot zakonsko dolo¢ena izjema in po Zakonu o
gostinstvu doslej ni bila éasovno omejena. Nujna je modernizacija ureditve.

= Od nastanka izjeme do danes je dejavnost dozivela velikanski razmah, Se posebej po
pojavu spletnih platform, ki so olajSale iskanje in sklenitev transakcij.

= Posledi¢no spremljamo mocan vpliv dejavnosti na dostopnost stanovanj, na
obremenitev infrastrukture in na gospodarski, socialni in turisti¢ni razvoj lokalnih
skupnosti.

= Omejen vpliv etaznih lastnikov v veéstanovanjskih hiSah na pojav kratkotrajnega
najema in vpliva dejavnosti nanje, na njihovo zivljenje in na njihovo premozenje.

= Pojav in njegovi ucinki po Sloveniji so razli¢ni. Zato je potreben ciljan pristop in
upostevanje nacela subsidiarnosti.
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Pristop.

Regulacija kratkotrajnega najema je namenjena vrnitvi
stanovanj njihovemu osnovhemu namenu - trajnim oblikam
bivanja.

Z reSitvami omogoc¢amo legitimno pravico lastnikov, da lastno
nepremic¢nino oddajajo v ¢asovno omejenem obdobju.

Pri tem upostevamo specifike posameznih vrst nepremiénin in
razliéno ureditev v eno- in dvostanovanjskih hisah od ureditve v
vecéstanovanjskih hiSah z bolj omejujocim pristopom.

Lokalnim skupnostim v skladu z nac¢elom subsidiarnosti
omogocéamo, da v skladu s potrebami stanovanjskega in
turisti€nega razvoja na svojem obmocju omilijo ali zaostrijo z
zakonom postavljene sploSne omejitve.
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Resitev.

Splosna omejitev:

=) najveé 60 dni oddajanja stanovanj v veéstanovanjskih stavbah,
najvec 6 lezis¢, 75 % soglasje etaznih lastnikov in soglasje vseh
mejhnih etaznih lastnikov,

=3 najveé 150 dni oddajanja stanovanj v eno- in dvostanovanjskih
stavbah, kjer ima sobodajalec svoje stalno prebivalisce, vendar
najvec 50 % uporabne povrsine stanovanja.

Prilagoditev lokalnih skupnosti:

=) stanovanja v veéstanovanjskih stavbah:
omilitev oziroma zaostritev omejitev od 30 do 90 dni,

=) stanovanja v eno- in dvostanovanjskih stavbah:
omilitev oziroma zaostritev omejitev od 30 do 365 dni.
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Resitev.

TIP NEPREMICNINE SPLOSNA OMEJITEV LEZISCA SUBJEKT LOKALNO UREJANJE
VECSTANOVANJSKE 60 DNI 6 LEZISC SAMO FIZIENE | OD 30 DO 90 DNI
STAVBE OSEBE

ENO- IN DVOSTANO- 60 DNI 12LEZISC | STALNO 0D 30 DO 365 DNI
VANJSKE STAVBE PREBIVALISCE

= Kratkotrajnega najema stanovanj v ve¢stanovanjskih stavbah ne morejo opravljati najemodajalci s
statusom samostojnega podjetnika ali gospodarske druzbe.
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Soglasja

Zakon predpisuje obveznosti pridobitve soglasij 75 % etaznih
lastnikov in popolno soglasje vseh mejhnih etaznih lastnikov.

Transparentnost soglasij:

= podaja soglasja za oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem
mora biti objavljena na oglasni deski stanovanjske stavbe.

= Oznacevanje stanovanj, ki imajo soglasje za kratkotrajni
najem, s posebnimi nalepkami za zagotavljanje nadzora drugih
etaznih lastnikov.
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